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Procès Verbal
Assemblée Générale Ordinaire

Lundi I avril 20'13

Lân deux ml. ûeize,le lundi B avrd à 17 heures, 1es copropliétaites de I'immeuble sis 11 bis rue
Sextius Michel à Paris se sont réunis dans les locaux du Cabinet DESPORT GERANCE sis 5 me de

Rome à Paris sur convocation qui leur a été adressée dans 1es fotmes prérrues par. la Loi et le règlement
de copropriété poul délibérer et prendre les résolutions sur I'otdte du jout.

1- ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

2 -F-LECTION DU SCRUTATEUR DE SEANCE

3. ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE

4 - APPROBATION DES COMPTES DE LIEXERCICEzALZ

5 - COMPTE-RENDU DU SYNDIC SUR LIETAT DES DETTES ET DES CREANCES

6 - COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR LES ACTIONS MENEES DEPUIS LA
DERNIERE ASSEMBLEE GENERALE

7 - FIXATION DES MODALITES DE CONSULTATION DES PIECES JUSTIFICATIVES DES
CHARGES ET CONTRATS

8 . QUITUS AU SYNDIC

9 - ELECTION DU SYINDIC

10 - REAJUSTEMENT DU BUDGET PREVISIONNEL DE LTEXERCICE 20L3

11- BUDGET PREVISIONNEL DE L'EXERCICE 2014

12 - MAINTIEN OU REAJUSTEMENT DE L'AVANCE DE TRESORERIE PERMANENTE

X3 - ELECTION DU CONSEIL SYNDICAL

14 - MONTANTS DES MARCHES ET DES CONTRATS : MODALITES DE CONSULTATION DU
CONSEIL SYNDICAL

15 - MISE EN CONCURRENCE DES MARCHES ET DES CONTRATS

X6 - CONSTITUTION DIUN FONDS DE PROVISION POUR TRAVAUX

17 - INFORMATION DU SYNDIC SUR LES DEMARCHES ENTREPRISES AUPRES DE LA
DIRECTION DE L'HABITAT ET DES S\NDICS VOISINS CONCERNANT LE
RAVALEMENT DE, LA COUR INTERIEURE

1.8 - CHOIX DE L'ENTREPRISE POUR LE RAVALEMENT DE LA COUR

19, SOUSCRIPTION D'UNE ASSURANCE DOMMAGES-OWRAGE
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21. CALENDRIER DESAPPELS DE FONDS

22 - CONDITIONS DE RACHAT DE QUOTE PART ASCENSEUR PAR LES PROPRIETAIR.ES
DU ler ET 2ème ETAGE

23 - PROTECTION DE I-A CAVE DE MONSIEUR AUBART CONTRE LES ENTREES D'EAUX
EN CAS DE PLUIE

24. INFORMATION DU SYNDIC SUR L'AVANCEMENT DES TRAVAUX EFFECTUES DANS
LIAPPARTEMENT DE MONSIEUR VINEL POUR STOPPER LES INFILTRATIONS DIEAU
ET INFORMATION DU SYNDIC SUR LA REPRISE DE LA PEINTURE DU HALL
D'ENTREE ENDOMMAGEE.

25 - INFORMATION SUR LES MESURES PRISES AFIN D'EVITER LES INTRUSIONS PAR LE
TOIT DE LIIMMEUBLE

26.ET/,.,f D'AVANCEMENT DES TRAVAUX DE REMISE EN ORDRE DEFINIS LORS DE
L'ASSEMBLEE GENERALE DU 17 DECEMBRE 2OIO SUITE AUX ENGAGEMENTS PRIS

27 - QUESTTONS DTVERSES

Ila été dressé une feuille de présence qui a été signée par tous les copropriétaires présents à l'assemblée

génénle, tant en leul nom que coflrme mandataite, qui tévèle que 8 copropriétaires sur 1L totalisant

814/1.000 tantièmes sont ptésents ou valablement représentés.

Coptopri é tai rc s pté s en ts e t rcpré s en té s

M. AUBÀRTJean-François (141), M. et/ou Mme BAFOUR Yves (117), M. et Mme BARRY (141), M.
et Mme DUPONT (134), Mme HUMBERT Bettrande (52), M. etf ou Mme LEMASSON Matthieu
(128), M. RIGAUDIÀS Patdck (65), M. VINEL PIERRE (36).

Colrropdétaircs absefits et non rcpfésentés

Mme LAMIRAND MARTINE (55), Mme RODRIGUES (73), Mme TROPHARDYJosiane (58).

Copt'opriétaircs entants en cout's de séance

Mme LAMIRAND MÀRTINE, (55). Vote 5, ce qui porte le nombte de coptopriétailes présents et

représentés à 9 sur 11 totaüsant 869/1.000 tantièmes.

L'Àssemblée Générale teconnaît qu'elle a été convoquée tant dans les formes et délais prévus par le
règlement de copropliété que süvant les dispositions de IaLoi du 10 juillet 1965 et du Décret du 17

mars 1967 et leurs modifications des 31 décembre 1985 et 9 iuin 1986.

1. - ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
Arttcle24

L'Assemblée Générale nomrne en quaüté de Présidente de séance Madame DUPONT.

Vote pour B copropriétailes totalis ant 8L 4 / 81. 4 tantièmes

Résolution adoptée à lunanimité des voix exprimées des copropriétaires présents et
reptésentés

2 - ELECTION DU SCRUTATEUR DE SEANCE
Arttcle 24

L'Assemblée Générale nomme en qualité de Scrutateur de séance Monsieur BAFOUR.
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Vote pour 8 coproptiétaires totalis ant 81 4 / 81. 4 tantièmes

Résolution adoptée à I'unanimité des voix exptimées des coptoptiétaites présents et
reptésentés

3 - ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE
Arld.cle 24

L'Assemblée GénéraLe nornme en qualité de Secrétaire de séance le Cabinet DESPORT GERANCE.

Vote pour 8 copropriétaires totali sant 81. 4 / 81.4 tantièmes

Résolution adoptée à I'unanimité des voix exprimées des coptoptiétaires présents et
représentés

4. APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCTCEZOIz
Arttcle 24

La comptabiüté, mise à disposition sur rendez-vous pendant le délai légal de convocation, z été vétifiée
pat le Conseil Syndical Ie jeudi 1,4 marc 201,3.

La factute de l'entreprise PIAT d'un montant total de 736,48 euros TTC sera imputée pour un 1/3 de

son montaflt sur Ie compte de Madame RODRIGUES, s'agissant de travaux privatifs liés à la cave dont
elle est proprlétaite.
La factwre de I'entreprise JBH d'un montant de 1..61.6,26 eutos TTC (relative aux travaux de

remplacement de la descente eaux vânnes entre les 5è-" et 6è*' étage) sera imputée sur le compte de

Madame RODRIGUES, comme indiquée dans la résolution 18 de l'assemblée génêrale du 12 avtJ,

2012.

Après en avoir délibéré, l'Âssemblée Générale approuve les comptes de I'exetcice 20L2 tamenés à la

somme de 24.208,49 euros ainsi que leur répartition, tels que présentés par Ie Syndic.

Vote pour 7 copropriétaires totali sant 686 / 81.4 tantièmes

Vote abstention 1 copropdétaite totalisant 1,28/814 tantièmes - LEMASSON Matthieu

Résolution adoptée à I'unanimité des voix exprimées des copropriétaires présents et
représentés

5 - COMPTE-RENDU DU S}IIDIC SUR L'ETAT DES DETTES ET DES CREANCES
Sans vote

Le Syndic rend compte à l'Àssemblée Générale de l'état des dettes et des créances.

6 - COMPTE RENDU DU CONSEIL S\NDICAL SUR LES ACTIONS MENEES DEPUIS I-A
DERNIERE ASSEMBLEE GENERALE
Sans vote

L'Assemblée Générale prend acte du compte-rendu du Conseil Syndical sur ses actions menées depuis

la dernière assemblée générale.
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7 - FIXATION DES MODALITES DE CONSULTATION DES PTECESJUSTIFICATIVES DES
CHARGES ET CONTRATS
Article 24

L'Àssemblée Générale décide que les pièces justificatives des charges et contrats peuvent être consultés

par tout copropriétaire, le mercredi précédant la date de la tenue de I'assemblée générale, sur simple

rendez-vous auprès des sewices du syndic, selon les horaires d'ouvettute du cabinet.

Vote pour 9 copropriétaires totalis ant 869 /869 tantièmes

Résolution adoptée à ltunanimité des voix exprimées des copropriétaires ptésents et
teprésentés

8 - QUITUS AU SYNDIC
Arttcle 24

L'Assemblée Générale donne quitus plein, entier et définitif au Cabinet DE,SPORT SÀS pour sa

gestion arêtée au 31 décembrc20L2.

Vote pour B copropriétailes totalis ant 7 41, / 869 tantièmes
Vote abstention 1 coproprrétare totalisant 1.28/869 tantièmes
LEMÀSSON Matthieu (\tt. et/ou Mme) (128).

Résolution adoptée àla rnajoité des voix exprimées des copropriétaires ptésents et teprésentés

9 - ELECTION DU SYNDIC
Article 25

L'Assemblée Générale désigne le Cabinet DESPORT S.À.S. en qualité de Syndic por.Ir une durée allant

du 8 avril 2013 jusqu'à la prochaine Assemblée Générale appelée à approuvet les comptes de l'exercice
en cours qü se tiendra avant le 30 Jrrfi 201.4.

La rémunêration annuelle du Syndic est fixée à la somme de 2.810,00 euros T.T.C. süvant les clauses et

conditions précisées dans le contrat loint à la convocation.

L'Assemblée Générale délègue ses pouvoits à la Ptésidente de séance pour la signatlrre du contrat.

Vote pour 9 copropriétaires totalis ant 869 / L.000 tantièmes

Résolution adoptée à la majorité des voix de tous les coptopriétaires

10 - REAJUSTEMENT DU BUDGET PREVISIONNEL DE LTEXERCICE 2013

Arttcle 24

L'Assemblée Générale décide de réajuster en toutes ses composantes le budget prévisionnel de

I'exercice 201,3 à la somme de 25.668,00 eutos, et autolise le syndic à émettre Ies appels provisionnels

du deuxième timestre 20L3 corr.espondant au quârt du budget voté et à l'ajustement des ptemiers,

troisièmes et quatrièmes appels de provision de I'exercice.

Vote pour 9 copropriétaires totalis ant 869 /869 tantièmes

Résolution adoptée à I'unanimité des voix exprimées des copropriétaires présents et

représentés

4110



11- BUDGET PREVISIONNEL DE LIEXERCICE 201.4

Ancle24

L'Assemblée Génétale approuve en toutes ses composantes le budget prévisionnel de l'exercice 2074
îtxé à la somme de 25.668,00 eutos, et autorise ie Syndic à appeler des provisions égales au quart du
budget voté dans I'attente de son téajustement lors de I'assemblée générale qui se tiendta en 2074.

Vote pour 9 copropdétaites totalis ant 869 / 869 tantièmes

Résolution adoptée à lf unanimité des voix exptimées des copropriétaires présents et
leprésentés

12 - MAINTIEN OU REAJUSTEMENT DE L'AVANCE DE TRESORERIE PERMANENTE
Arttcle 24

L'Âssemblée Générale décide de maintenir l'avance de trésorerie permanente actuelle à 1a somme de

2.000,00 euros.

Vote pour 9 copropdétaires totalis ant 869 /869 tantièmes

Résolution adoptée à ltunanimité des voix expdmées des coptopriétaires présents et
teprésentés

13 - ELECTION DU CONSEIL SYNDICAL
Article 25

L'Assemblée Générale désigne en qualité de Membres du Conseil Syndical à compter de la présente

assemblée génêrale et ce jusqu'à l'assemblée générale qui sera convoquée pout l'approbation des

comptes clos au 31 décembte 201.3.

o Monsieut BAFOaR

Vote pout 9 copropdétaires totaüs ant 869 /1.000 tantièmes

Résolution adoptée àla rnaiorité des voix de tous les copropriétaires

o Madame DaPONIT

Vote pout 9 copropdétaires totalisaLnt869 / 1.000 tantièmes

Résolution adoptée àlarnaiotité des voix de tous les coptopriétaites

o MonsieurLEMASSOIÿ

Vote pour 9 copropdétaires totalisant369 / 1.000 tantièmes

Résolution adoptée à la maiorité des voix de tous les coptopriétaires
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14 - MONTANTS DES MARCHES ET DES CONTRATS : MODALITES DE CONSULTÀTION
DU CONSEIL S\NDICAL
Ârticle 25

L'Assemblée Générale fi-re à la somme de 1.000,00 euros le montant des mar:chés et contlats à partir

duquel la consultation du Conseil Syndical est obligatoire'

Vote pour 9 copropriétaires totalis ant 869 / 7.000 tantièmes

Résolution adoptée àla rrnajorité des voix de tous les coptoptiétaites

75 - MISE EN CONCURRENCE DES MARCHES ET DES CONTRATS

Article 25

L'Àssemblée Générale fixe à la somme de 2.000,00 euros 1e moritant des marchés et contlats à partir

duquel une mise erl corlcurrence est obligatoire.

Vote pout 9 copropriétaires totalis ant 869 / 7.000 tantièmes

Résolution adoptée àlanajotité des voix de tous les copfopfiétaifes

16 - CONSTITUTION D'UN FONDS DE PROYISION POUR TRAVAUX
Aracle 25

L'Assemblée Générale, après avoir pris connaissaflce des dispositions de I'article 1.8 altnéa 5 de la Loi du

10 Juillet 1965, décide de ne pas constituet de compte destiné à tecueillit des provisions spéciales en

rrue de faue face aux travaux d'entretien ou de consewation des patties comfiIunes et des éléments

d'éqüpements communs qui poutraient être nécessaites dans les trois années à venir.

Vote pour 9 copropriétaires totalis ^ît 
869 / 1'.000 tantièmes

Résolution adoptée àlarnajotité des voix de tous les coproptiétaires

I7 - INFORMATION DU SYNDIC SUR LES DEMARCHES ENTREPRISES AUPRES DE LA
DIRECTION DE L'HABITAT ET DES SYNDICS VOISINS CONCERNANT LE RAVAIEMENT
DE LA COUR INTERIEURE
Sans vote

Le syndic a pls attache avec les serwices de la Mairie de Paris afin de demander une prolongation de

délai permettant de se rapprocher des syfldics voisins pour une coordination des ttavaux de tavalement

côté cour.

Un rendez-vous sur placea eu lieu en date du27 septembre 2012 en ptésence des services techniques

de l'habitat de Ia Vilie de Paris, du cabinet DESPORT, ainsi que des syndics des immeubles sis 11 bis

rue Sextius Michel, 11 rue Sextius Michel,20 me Saint Chades et22 rue Saint Chatles, afin d'organiser

la mise efi ceuvre cofirmune des travaux de ravalement.

Un appel d'offres a êtélancépar le Cabinet DESPORT et transmis aux diffétents syndics.

Seul 1à Syndicat de Copropdété du 11 rue Sextius Michel a aujourd'hü voté les üavaux 1es concetnant'
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18 - CHOIX DE L'ENTREPRISE POUR LE RAVALEMENT DE I-A COUR
Ltncle 24

Le Syndic rappelle à l'assemblée générale que les travâux de tavalement de 7a façade sur cour de
f immeuble ont été votés lors de l'assemblêe génétale du 27 mai 2008 polü un montânt de 29.775,00
euIos.

Lâssemblée Générale décide de confi.er ces travâux à la société PRP dont le devis présenté s'élève à Ia

somme de22.500,00 euros TTC.
En outte, i'Àssemblée Générale décide de voter un budget complémentaire de 2.500,00 euros pour
imprér.-us.

Vote pour 9 copropriétaires totalis ant 869 /869 tantièmes

Résolution adoptée à ltunanimité des voix exptimées des copropriétaires présents et
reptésentés

19 - SOUSCRIPTION D'UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGE
Lrttcle 24

Âptès avoit ptis connaissance du caractère obügatoire de I'assutance dommages ouvrâge (loi du 4
janvrer 1978),l'Âssemblé Générz,Le décide de souscrire ufle assurânce dommage ouvrage dont la prime
d'assurance s'élève à ce jour à 7.920,00 euros.

Vote pour 9 copropriétaires totalis 
^nt 

869 /869 tantièmes

Résolution adoptée à ltunanimité des voix exprimées des copropdétaires présents et
replésentés

20. HONORAIRES SYNDIC
Arttcle 24

L'Assemblée Généraie décide que les honoraites du syndic sont fixés à 4 Yo hots taxes du montant hots
taxes des trâvaux pour 1a gestion financiète, administrative et comptable.

Vote pour 9 copropriétaires totalis ant 869 /869 tantièmes

Résolution adoptée à I'unanimité des voix exprimées des copropdétaires présents et
fepfésentés

27- CALENDRIER DES APPELS DE FONDS
Arttcle 24

L'Assemblée Générale autorise le syndic à procédet, selon la clé de tépartition "Chatges génétales", aux

appels de fonds suivants exigibles :

* le f' juillet 20L3 pout 30oÂ dt montant total des travaux
* le 15 septembre 20111pout 40oÂ dt montant total des trava:tx
x le solde à la réception des travaux

De telle manière que le syndic soit toujours en mesure de tégler les situations de I'entreprise aux dates

convenues dans son devis.
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L'Assemblée Générale prend acte que le plan de financement, tel qu'il vient d'être adopté, ne permet

pas de placement de fonds au profit du syndicat des copropriétaires mais simplement le paiement des

situations au fur et à mesure de leut écbéance.

Rappei : En application de I'afiicle 6-2 paragtaphe 2 du déctet de 1967, il est rappelé qu'en cas de

-ototion, le paiement des provisions fi.nançant les üavaux incombe à celui, vendeur ou acquéreul, qui

est copropr{étate at moment de I'exigibüté.

Vote pout 9 copropdétaires totalisant 869 / 869 tantièmes

Résolution adoptée à |unanimité des voix exprimées des copropriétaites présents
représentés

22 - CONDITIONS DE RACHAT DE QUOTE PART ASCENSEUR PAR LES
PROPRIETAIRES DU Ler ET 2ème ETAGE
Aracle24

Monsieur et Madame DUPONT proposent de tacheter leur quote-part d'installation de l'ascenseur

estimée au jour de la présente assemblée génét;ale à un montant de7.663,00 euros.

Cette somme sera remboursée à tous les copropriétaires ay^nt p^tücipé au ftnancement de cet

âscenseuÏ.

La nouvelle grille de répartition des charges d'entretien de l'ascenseur sera iointe à la diffusion du

présent procès-verbal.

Vote pour 5 copropriétaires totalis ant 7 .621 / 7.621 tantièmes

Résolution adoptée à lrunanimité des voix exprimées des coproptiétaites présents et

représentés

23 - PROTECTION DE I-A CAVE DE MONSIEUR AUBART CONTRE LES ENTREES
D'EAUX EN CAS DE PLUIE
Ari.cle24

L'Assemblée Générale fera réaltset ces petits travaux conjointement aux ttavaux de ravalement de la

façade srü cour par l'entreprise PRP.

Vote pour 9 copropriétaires totalis ant 869 / 869 tantièmes

Résolution adoptée à ilunanimité des voix exprimées des coptopriétaites présents et

repfésentés

24 - INFORMATION DU SYNDIC SUR L'AVANCEMENT DES TRAVAUX EFFECTUES
DANS L'APPARTEMENT DE MONSIEUR YINEL POUR STOPPER LES INFILTRATIONS
DIEAU ET SUR I-A REPRISE DE I.A PEINTURE DU HALL D'ENTREE ENDOMMAGEE
Sans vote

Les travaux de rénovation du hall ont été réalisés. Toutefois, une nouvelle infiltration a été constatée au

niveau du hall d'entrée de l'immeuble. Le syndic a mandaté 1a société de plomberie PCR afin de

procéder à une recherche de fuite au sein de l'appattement de Monsieur VINEL. 11 s'avère que l'origine

des infrltrations provient de Ia vétusté de 1a salle de bains. Un devis a été rêaltsé par la Société PCR et

üansmis à Monsieur VINEL en \.-ue de procéder awx traÿaux de ténovation de la salle de bains. Le

syndic reste dans l'attente d'un retour de Monsieut VINEL quaflt à une date de réalisation des tt'avaux

nécessaires.

, tl
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Les travaux de rénovation de la salle de bains de Monsieut VINEL seront exécutés à partir du 15 avrd
2013.

25 - INFORMATION SUR LES MESURES PRISES AFIN D'EVITER LES INTRUSIONS PAR
LE TOIT DE LTIMMEUBLE
Sans vote

Cetains copropriétaires ayant âperçu à plusieurs reprises des individus sur le toit de l'immeuble,
Madame DUPONT a déposé une main courante auprès du commissariat de Police du 15è''
arrondissement.
Madame RIGAUDIAS, présente à l'assemblée générale, informe les coptopriétaires qu'elle fattÉaltser
prochainement des trâvaux de sécurisation des fenêtres de toit de son âppârtement.

26 - ETAT D'AVANCEMENT DES TRAVATX DE REMISE EN ORDRE DEFINIS LORS DE
L'ASSEMBLEE GENERALE DU 77 DECEMBRE 2OIO SUITE AUX ENGAGEMENTS PRIS
Arttcle 24

Le Syndic rappellera à Madame RODRIGUES ses obligations prises lors de l'assemblée gétérale du 17

décembre 2010. Sans retour de sa part,le Syndic feraréahser les ttavaux suivants à ses frais exclusifs :

- Percements du mur de façade côté cour au niveau de l'appatement de Mademoiselle
RODRIGUES. Le Synüc profitera de f installation de I'échafaudase sur corlr polil les travaux
de ravalement à fin de réalisation des travaux de rebouchage du mut de façade côté cout, ce âux
frais exclusifs de Mademoiselle ROGRIGUES.

Parqaet da palier du 6'* étage

- T^pisserie de la cage d'escalier et dégradations au niveau de la pote d'entrée de

l'appartement sis au deuxième étage appartenant à Monsieut et Madame BARRY.

Vote pour 9 copropriétaires totalis arrt 869 /869 tantièmes

Résolution adoptée à lfunanimité des voix exprimées des copropriétaires présents et

représentés

27 - QUESTIONS DIVERSES
Sans vote

Le Syndic fera reposer l'étiquette manquante sur le réseau d'alimentation d'eau froide en cave.

Une main courante en corde seta instailée dans l'escaliet donnant accès aux caves.

La ptochaine assemblée générale des coPropriétaircs se tiendru
Ie lundi 7 awil 2014 à 17 heutes dans les locaux du Cabinet DESPORT GERANCE..

L'ordrc du iour étant épuisé, plus perconne ne demandant la Pade,
Ia Présidente lève Ia séance à 19 heutes 30

11 est dressé 1e présent ptocès verbal pout servir et valoir ce que de droit.

gt1o ,.,.nj*
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Un exemplaire signé par les membres du Bureau est consetwé dans les atchives de l'adrninistrateur. Un
tirage conforme est remis à chaque propriétaire présent ou représenté ; il est notifié par lettre
recommandée avec accusé de réception aux propdétaires absents ou opposânts.

La Présidente,
Madame DUPONT

Le Scrutateur,
Monsieut BAFOUR

F3ÂFii
iir *i 3il.f

LOI DU 10 JUILLET 1965_ ARTICLE 42- ALINEA 2

ll est rappelé l'article 42, alinéa 2 de la Loi du 10 juillet 1965 et de son décret d'administration publique du 17
mars 1967 qui précise :

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des Assemblées Générales doivent, à peine de
déchéance, être introduites parles copropiétaires opposanfs ou défaillants dans un délai de deux mois à
compter de la notification desdlfes décrsrons qui leur est faite à la diligence du Syndic (Loi n' 85-1470 du 31
décembre 1985) « dans un délai de deux mois à compter de I'assemblée générale. Sauf cas d'urgence,
l'exécution par le Syndic des travaux décidés par I'Assemblée Générale en application des arficles 25 et 26
est suspendue iusqu'à I'expiration du délai mentionné à la du présent alinéa ».
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